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RESUMEN

La Coleccién Teran es una fuente muy importante en temas
sobre el valor histérico de inmuebles en el Centro Historico de
Lima ya que la informacién que contiene permite conocer la orga-
nizacion de este espacio a través de dos siglos, lo cual nos muestra
algunos cambios en las costumbres de la sociedad que se manifes-
taron en la modificacién de dichos espacios.
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ABSTRACT

The Teran Collection is a very important source on issues
about the historical value of buildings in the Historic Center of
Lima because the information it contains allows us to know the
organization of this space through two centuries. This shows us
some changes in the customs of the society that manifested in the
modification of those spaces.

Keywords: Property, documentary heritage, real state, historical
center of Lima, Teran Collection.

Fundada en 1535, o sea en el periodo virreinal del Perd, la
ciudad de Lima todavia presenta algunos bienes inmuebles que se
definen como

1 Bachiller en Historia de la Facultad de Ciencias Sociales de la Universidad Na-
cional Mayor de San Marcos.
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edificaciones de caracter religioso como iglesias y monas-
terios, construcciones civiles de uso doméstico como casonas
y ranchos, y de uso publico como calles, alamedas, barrios y
distritos — ambientes y zonas monumentales?.

Con el crecimiento urbano y el desarrollo de la ciudad, algu-
nos de estos espacios fueron demolidos, invadidos o manipulados
por la poblacién, de manera que fueron perdiendo su apariencia
original. Ante la necesidad de proteger los bienes inmuebles, el
Estado emprendi6é diversos proyectos de accién, en los cuales la
poblacién es un elemento esencial para la protecciéon de los espa-
cios de valor historico y/o cultural.

Pero, ;como saber la importancia de un lugar determinado
para la historia y/o cultura? Con la finalidad de conservar dichos
espacios y conocer su valor cultural/histérico en el tiempo es que
se recurre a todo tipo de fuente que ofrezca informacion.

Coleccion Teran e inmuebles del Centro Historico de Lima

Para el caso del Centro Histérico de Lima, una de las fuentes
relevantes respecto a este tema es la Coleccién Teran. Esta es un
grupo documental custodiado por el Archivo General de la Na-
cion3 (Perq).

Segtin la Guia del Archivo Colonial (2009: 76), esta coleccién
cuenta con documentacién que data desde 1700 hasta 1903; esta
organizado en 86 tomos y 78 cuadernillos. El nombre proviene del
abogado Federico Teran (1844-1902). En un contexto de necesidad
de créditos hipotecarios y la creacion del “Registro de Propieda-
des” rasticas y urbanas, Teran redact6é una guia que les permitiria

2 Ministerio de Cultura del Pera 2014: 13.

3 Esta entidad publica conserva y resguarda el acervo documental de la época
Colonial y Republicana. Entre ellos posee: “Protocolo Ambulante de los Conquis-
tadores”, los archivos del ex Ministerio de Hacienda y Comercio, las escrituras
publicas, los registros de inmigrantes, entre otros fondos documentales de insti-
tuciones publicas.




La Colecciéon Teran 129

ubicar las escrituras publicas relativas a propiedades urbanas y
rurales del Perti. Como miembro de la Junta Municipal, reconoce
la importancia de la reconstruccién del catastro urbano de Lima y
la potencialidad de la informacién de los protocolos notariales. Es
asi que inicia lo que se conoce como “Extractos de Instrumentos
Puablicos”. Estos refieren a las escrituras sobre titulos de propieda-
des inmuebles, informacién que se encontraba en los protocolos
de las escribanias antiguas. Con su equipo rastre6 3250 protocolos.
En 1888, se cred el “Registro de propiedades” rasticas y urbanas
con la finalidad de otorgar seguridad a los que participaban de
transacciones hipotecarias, es por ello que surgié la necesidad de
obtener datos sobre la localizacién de escrituras de las
propiedades.

Segun la Guia (2009: 76), el archivo era de propiedad de la
familia Terdn, y en 1944 el gobierno dispone su adquisicién por el
precio de 40 mil soles. La compra, realizada mediante Resolucién
Suprema, se realiz6 gracias a las gestiones del doctor Horacio Ur-
teaga, director del entonces Archivo Nacional (hoy Archivo Gene-
ral de la Nacién) y del historiador, doctor Ratl Porras Barrene-
chea, quien se encargé de su inventario, valoracién y posterior
transferencia al archivo.

La informacién que se halla en esta Coleccion refiere a pro-
piedades de Lima y del Perti en general. Su valor se debe a que
hasta hoy es la tinica fuente principal que contiene la mayor canti-
dad de datos sobre diversos espacios habitados en Lima y el Pera.
Permite la ubicacién de titulos de propiedades rtsticos y urbanos.

A continuacion se presenta un cuadro con la informacién de
esta Coleccion, de la cual nos interesa rescatar para un estudio de
inmuebles del Centro Histérico de Lima: el catastro de Lima, pla-
nos de terrenos de la muralla, propietarios de Lima, extractos no-
tariales, bienes nacionales y de entidades ptublicas como la Univer-
sidad de San Marcos y la Beneficencia de Lima, bienes eclesiasticos
(conventos, parroquias, cofradias), y el indice de las calles de Li-

Rev. Hist. 48 pp. 127-143




130 Notas

ma. En estos volimenes sefialados en el cuadro, se puede encon-
trar informacion diversa como: la ubicacion, propietarios, medi-
das, caracteristicas y usos de los inmuebles, y precio de venta o
alquiler.

Cuadro de clasificacién de la Coleccion Terdn segtin el
AGN

3l 1-31 Extractos notariales (resumen de las escrituras localizadas).

6 32-37  Indicealfabético de contratantes.

| 38-43  Indice de escribanias y de expedienles de escribanos.

] 44-49  Catastro de Lima.

2 50-71  Titulos de fincas por orden de calles, planus delos terrenos de
las murallas vendidas.

72 Propietarios de Lima.

73-7 Catastro de Chorrillos.

75-76  Catastro de Barranco con planos.

77-78  Catastro de Miraflores.

79-80  Catastro de Magdalena Nueva y Vieja.

81-83  Catastro del Callao y Bellavista.

84-87  Catastro de Ancén, Chancayy Jaja.

88 Catastro de La Victoria.

89-90  Titulo de propiedades rissticas de toda la Repablica.
9l Indice de haciendas, tierras y chacras del Perd.

92 Memorindum

—_— e [ e e e e e e

93-98  Indice de fundos risticos, titulos de tierras de pueblas del Perit ¥
titulos de haciendas.

1 99.103  Titulos de Chacra Colorada, huerta Domeyer en Barranco,

hacienda de Atunhuasi en Jauja, terrenos de ferrocarril, tierras ¥

chacras sin nombre y otros.

104-108  Bienes Nacionales y margesi de bienes nacionales.

109 Margesi becerro delos bienes de San Felipe Neri.

1o Indice de margesi de San Felipe Neri

111-119  Indice del margesi, inventario de bienes, Capellania del
Patronato Nacional, relacion de bienes: San Felipe Neri, Santo

Domingo, Junta Departamental y Municipalidad.
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1 120-128  Bienes Jn Universidad de San Marcos y dela Beneficencia de Lima

1 129-133  Cofradiay Obras Pias de la beneficencia, Archivo de la
Beneficencia, escrituras y documentos

1 134-136  Bienes eclesidsticos, beneficencia, conventos e 'Lg]esins

1 137-140  Indice de de bienes de Monasterios, Cofradias, Colegios
Hospitales y Parroquias.

1 141-143  Bienes dela Parroquia de Santa Ana y de las corporaciones,

margesi de bienes del Convento de Santo Domingo.

1 144-150  Clasificacion del Margesi del Convento de Santo Domingo,
censos, titulos de haciendas, c:lpe":m[as. marges de rentas,
indice de fincas.

| 151-153  Indice general de propiedad de corporaciones, bienes de
patronatos, censos, capellaﬂia.s y otros.

1 154 [ndice de capellan[as ¥ fundaciones por orden alfabético.

1 155,156,  Indices detomo C de capellanias, divisién y tasacion de bienes,

158,163-164  indice de escribanos de este libro e indices del Convento de San

Agustin,

1 157 Inventarios de tasaciones.

4 159-162  Indices de testamentos.

2 165-178  Inventarios de bienes del Convento de San Agustin.

| 179-183  Planos de las cafierias de agua de Lima y Cusco, predios
riisticos de Lima.

1 184 Titulos de los terrenos de la antigua muralla.

1 185 Puentes del Peri.

I I85A Indice de Calles de Lima.

1 18 Indice de haciendas del Peri.

1 187 Indice de escribanos,

Tomando como referencia la definicion de patrimonio docu-
mental, como “la documentacién que se conserva en archivos y
entidades publicas, histéricas, notariales, eclesidsticas y archivos
particulares, los cuales son fuente primaria de investigacion para
diversas disciplinas”4, podemos afirmar que la Coleccién Teran es
patrimonio documental por estar conservada en el Archivo Gene-
ral de la Nacién del Pert y ser la principal fuente primaria que nos
brinda detalles sobre los inmuebles y el catastro de Lima de la
época Colonial y Republicana.

A continuacién detallaré la informacién de puntos esencia-
les, contenidos sefialados en el cuadro anterior, como el Catastro

4 Ministerio de Cultura 2014: 8.
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de Lima y los Extractos Notariales, primeros documentos a los que
se suelen recurrir al momento de investigar.

Catastro de Lima

Como se observa en el cuadro anterior, los volimenes del 44
al 49 corresponden al Catastro de Lima. Esta documentacién se
encuentra organizada segin el orden alfabético del nombre de las
calles. Es muy empleada para los estudios de inmuebles del Cen-
tro Historico de Lima, porque en ella se hallan las descripciones
escritas y graficas sobre el espacio urbano de Lima antigua. De esta
manera, los datos tratan asuntos diversos, entre estos tenemos: un
breve relato de la fundacién de la Ciudad de Lima, descripcion de
un plano hecho por Francisco Pizarro, reparticién de los solares a
los pobladores de ese entonces, cambios que hubo en la construc-
cion del espacio urbano como la edificacion de las murallas en
1683, ubicacion, limites, drea y division politica y eclesiastica de
Lima. Asi mismo, presenta un indice de todos los nombres de las
calles del centro historico de Lima, un listado de los nombres ac-
tuales de las calles de Lima, referente al afio concluido, y sus
antiguos nombres. Ademas, se halla un mapa realizado a mano.

En el siguiente cuadro se aprecia las calles que existian hasta
finales del siglo XIX, asi como el naimero de cuadras. Cabe sefialar
que cada cuadra tenia un nombre en particular, cuya
nomenclatura procede de la época colonial y su significado esta
unido a las actividades o la historia de la ciudad® En 1861 se
cambia la nomen-clatura adoptando un sistema de calles y jirones
y numerando las casas, que hasta ese entonces existia de forma
precaria, a pesar que a fines del siglo XVIII y comienzos del siglo
XIX se intentd hacerlo poniendo ntmeros correlativosé. Si
comparamos el mapa mencionado con el actual del Centro

5 Ver Bromley 2005.
6 Bromley 2005: 123.
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Historico de Lima se aprecian los cambios en el espacio urbano.
He aqui un listado de las calles:

Calles de Lima N*Cuadras |Calles de Lima N*Cuadras |Calles de Lima N*Cuadras
Abancay 9 Cuzco 10 Paruro 7
Amazonas B Desaguadero 2 Pasco 2
Ancash 13 Hualgayoc Patar 2
Andahuaylas 3 Huallaga Paita 5
Angaraes B Huamalies 2 Piura 7
Apurimac 4 Huancavelica 11 Puno =
Arequipa B Hu&nuco 9 Purus 1
Arica 9 Huaura 1 Plaza de la Peniter| 1
Atahualpa 1 Huari 1 Quilca 4
Ayacucho 14 Ica 9 Rimac 4
Ayabaca 4 llave 1 Rinconada 2
Azangaro 11 Inambari 6 Ramis 1
Bambas 4 Jauja 3 Salitral 2
Cajamarca 5 Junin 15 Santa 1
Callao 9 Lambayeque 3 Sechura 1
Camana =] Lampa 11 Sandia 4
Cangallo 3 Libertad 4 Tacna 5
Cafiete 5 Lima 6 Tambo 2
Carabaya 10 Loa 1 Tarapaca 1
Casma 2 Loreto 1 Tayacaja 4
Catacaos 1 Madera 2 Tipuani 4
Caylloma 7 Mapiri 5 Trujillo 7
Carabaya 10 Loa 1 Tarapaca 1
Casma 2 Loreto 1 Tayacaja 4
Catacaos 1 Madera 2 Tipuani 4
Caylloma 7 Mapiri 5 Trujillo 7
Chachapoyas 1 Manco Capac 1 Tumbes 2
Chalaco 1 Marafion B Ucayali 7
Chancay 4 Maynas 3 Unidn 10
Chiclayo 5 Monzon 1 Urubamba 7
Chili 1 Mogquegua 7 Vird 4
Chira 3 Mufia 1 28 de julio 1
Coata 2 Ocofa 3 Yutay 1
Conchucos 4 Oropesa 1

Cotabambas 4 Pachitea 2

La formacion de esta Coleccién se concluyé en 1902, como
se lee en la fecha de la portada. Se habian registrado 91 calles, cada
una con un namero determinado de cuadras, tal como se presenta

en el cuadro.
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Igualmente tenemos un mapa realizado a mano, una infor-
macién grafica donde a cada espacio le corresponde un inmueble
con una identificacién particular. En este se distingue, a través de
simbolos, las instituciones que podian ocupar un espacio determi-
nado, sea por arrendamiento o posesiéon del mismo. Asi, encontra-
mos mencién de conventos, la Beneficencia, parroquias, universi-
dad, el Estado, entre otros.

Para una busqueda detallada de un inmueble, se recurre, en
primera instancia, al mapa mencionado. Aqui, el espacio de inte-
rés tiene la designacion de un namero, acompanado de una letra.
Esta identificacion nos conduce a un tomo, como segundo instru-
mento de informacién, en el cual se encontrard una pequefia
sumilla.

Extractos notariales

Los extractos notariales estan conformados por 31 tomos. En
estos encontramos un resumen sobre la informacién del inmueble
de interés. Los datos que aqui se contienen, corresponden princi-
palmente a las de las personas o instituciones involucradas en la
transaccion ya sea de venta, arrendamiento u otro, la cantidad de
dinero que se paga o cobra y la ubicacién del inmueble. Ademas,
se lee el nombre del notario que realiz6 el documento, dato muy
importante al momento de continuar la basqueda en los protoco-
los notariales. Como se mencioné antes, la letra designada en el
mapa nos permite conocer el nimero de tomo en el cual se encuen-
tra informacion sobre un inmueble.

Estos tomos se encuentran organizados de la siguiente
manera:
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LETRA TOMO SITUACION LETRA TOMO SITUACION
1 16
A i DIGITALIZADO L i FISICO
(del folio 1 al 595) (del folio 1 al 404)
A 2 DIGITALIZADO L 17 FISICO
(del folio 596 al 1058) FISICO (del folio 404 al 677)
B 3 DIGITALIZADO M 18 DIGITALIZADO
C 4 DIGITALIZADO N 19 FISICO
D 5 FISICO (del folio 1 al 144)
E b DIGITALIZADO N 20 FISICO
F 7 FISICO (del folio 145 al 209)
G 8 FSICO ] 21 FISICO
H 9 FISICO P 22 FISICO
{del folio 1 al 422) Q 23 FISICO
H 10 FISICO R 24 FISICO
(30 folios) 5 25 DIGITALIZADO
Y 11 FISICO T 26 DIGITALIZADO
(del folio 1 al 464) u 27 HSICO
Y 12 FISICO v 28 FISICO
del folio 465 al 712 29
(del folio 465 al 712) v _ FISICO
v 13 FSICO (85 folios)
(30 folios) w 30 FISICO
14 31
1 i FISICO w i FISICO
(del folio 1 al 383) (60 folios)
1 1 FISICO
(del folio 402 al 510)

¢(Como se realiza la busqueda?

A continuacion presento un ejemplo de como se realiza la
bisqueda de un inmueble. La primera informacién se encuentra
en el mapa, el cual se halla en el Catastro de Lima. Aqui se aprecia-
ra recuadros que separan las propiedades y el nombre de las calles,
ademas de un niimero para cada espacio. Al reverso se encuentra
una lista de cada nimero, y al lado de cada uno de ellos se lee el
nombre de alguna instituciéon o personas que se vieron involucra-
das de alguna manera con este terreno. Al lado del nombre estan
asignados varios pares conformados por una letra y un nimero.
La letra corresponde a un tomo determinado de los Extractos No-
tariales y el namero refiere al folio donde se encuentra la informa-
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cion. Al ubicar el tomo y el folio que corresponde, se podra obte-
ner la referencia a la calle de interés. El ejemplo a continuacion,
nos ayudard a comprender el desarrollo de la bisqueda de un
inmueble.

En la imagen siguiente se traté de reproducir escuetamente
o de forma simplificada el mapa original que acompafia la docu-
mentacion. Se realiz6 lo mas parecido posible para dar una idea
de como es y ayudar visualmente a explicar lo que se describe.
Muchas de las calles no tenian la forma recta como se presume que
siempre fueron desde la Colonia y las fundaciones espafiolas de
tipo damero. El ejemplo que presento en este articulo es uno de
estos casos.

La cantidad de inmuebles también se ha modificado a través
de los afios, de esta manera, algunas veces ubicar un inmueble
actual en un mapa antiguo puede resultar un poco dificil. Una
manera encontrarlo y que se puede emplear puede ser el ubicar un
inmueble antiguo que se halla en los mapas o documentos anti-
guos, que atn hoy exista y tomarlo como referencia para mayor
orientacion.

Como se observa en el mapa, para diferenciar las distintas
calles y los jirones se ha empleado un color diferente. El espacio
de nuestro interés se halla resaltado aqui en color amarillo.
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CARABAYA
SVADE CARABAYA 7MA DE CARABAYA
CALLE DE ENCARNACION CALLE DE PANDO
27231 LA
ENCARNACION
33A33a LA
IGLESIA DE ENCARNACION |
ENCARNACION APURIMAC 35A37 LA
2DA DE APURIMAC ENCARNACION
CA DE CUEVA
39A39a LA
/ ENCARNACION
41A41a LAMERCED
43 A45 LAMERCED
ENFITENSIS LA
ENCARNACION 10a A 4749 LAMERCED
10e
(vACIO)
57A59 LAMERCED
INA DE LAMPA VA DELAMPA
CALLE DE LOS POBRES CALLE DETANO [FANO)
JR. LAMPA

33 — 33a La Encarnacion. 431 G
En este caso, la letra G corresponde al tomo n° 8 de los Extractos
Notariales y el folio a buscar es el 431.

Luego de la revisién del tomo y folio sefialados se obtuvo
la siguiente informacién:

Rev. Hist. 48 pp. 127-143




138 Notas

FOLIO 431
NOTARIO Felix Sotomayor
REFERENCIA Calle de la Cueva
FECHA 10 de diciembre de 1879

El Monasterio de la Encarnacién a
dofia Adelaida E. Lorca una casita
situada en la calle de “Apurimac”
ASUNTO antes “Cueva” signada con el

numero 33= arrienda por 10 afios
pagando la merced conductiva de

40 soles al mes. (755)

Mayor informacion textual sobre el inmueble la hallamos en los
protocolos notariales.

Los Protocolos Notariales

Para la creacién de la Coleccién Teran se empleé como fuen-
te necesaria los protocolos notariales. Estos comprenden diversos
tipos de documentos, entre ellos, testamentos, inventario de bie-
nes, venta, compra y alquiler, donde se menciona un determinado
terreno. El periodo de estos data de los siglos XVIII y XIX. Los
protocolos notariales se encuentran organizados segun el notario
y el afio en que realiz6 la documentacion.

La informacién rescatada del Extracto Notarial nos permite
dirigirnos al protocolo notarial para profundizar la basqueda.
Para hacerlo se necesita conocer el nombre del notario y el afio. El
namero, al final del resumen, corresponden al folio en el protocolo
notarial.

El protocolo notarial tiene informacion mds detallada, ya
que se identifican a las personas involucradas en el acto a ejecutar,
por ejemplo en una venta; se describe el terreno o inmueble, mu-
chas veces se detalla la medida; el monto a pagar; la situacién en
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que se encuentra el espacio; y la ubicacién precisa, para lo cual se
menciona en muchos casos quiénes eran los vecinos.

La Quinta del Rincdn del Prado o Quinta de Jiménez:
un inmueble en vias de ser revalorizado

Para comprender el empleo de la Coleccion Terdn en una
investigacion histérica con el fin de otorgar la importancia cultural
a un inmueble y realizar la reconstruccién de éste a través de los
afios, escogeremos como ejemplo el Rincén del Prado. Como
patrimonio material inmueble, refiriéndonos a “bienes culturales
que no pueden trasladarse o abarca tanto sitios arqueolégicos...
como las edificaciones coloniales y republicanas”’, se ubica en el
distrito de Barrios Altos, el cual forma parte de lo que se denomina
el Centro Historico de Lima. Segtin Bernales (1979), de quien se ha
obtenido la informacién sobre el Rincén del Prado para el siglo
XVIII, éste se form6 debido a la construcciéon de la muralla (1685-
1687). Adoptd ese nombre popularmente por el establecimiento
antiguamente del monasterio e iglesia bajo la advocacion de la
Virgen del Prado. En el siglo XVIII, empezaron a manifestarse
celebraciones y festejos, los cuales propiciaron el nombre de “Mas-
caréon del Prado”, vinculado a las comparsas y fiestas religiosas,
en las que se realizaban desfiles con mascaras.

La Quinta del Prado fue una de las construcciones de mayor
importancia y con caracteristicas propias del siglo XVIII, espacio
de amorio entre el Virrey Amat y una famosa actriz limefia, Mi-
caela Villegas conocida como “Perricholi”. Su principal finalidad
fue servir como lugar de descanso para el Virrey Amat, quien
mandé construirla en 1762. Fue de tipo rural, como muchas de las
casas-haciendas de esa época. Lo que destaca de este espacio es el
interior. Una reproduccién en maqueta, segtn los grabados de la
época se halla en el Museo Nacional de Arqueologia, Antrpologia
e Historia del Pert (Pueblo Libre), en la sala dedicada al siglo

7 Ministerio de Cultura del Pera 2015: 3.
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XVIIl y la era de los Borbones. Asi, Porras (1920) lo describe con
decoracién afrancesada:

los cielos rasos tenfan pinturas mitolégicas, doradas colum-
nas joénicas en la alcoba, pinturas al temple en los aureos
salones y en la huerta cenadores con emparrados, estanques
y jardines presididos por la diosa Pomona entre los mur-
mullos de un surtidors.

Ademas, en el interior se construyé un pequefio teatro con
artesonado. Como decoraciéon tenia cabezas de serpientes. Las
comedias representadas aqui eran para el virrey y Micaela.

La informacion anterior resalta los rasgos internos de este
espacio publico y las actividades que se desarrollaron en él. Todo
esto es muy importante para la revalorizaciéon de un inmueble.

A mediado del siglo XIX, el propietario de este inmueble fue
Esteban Jiménez, razén por la cual se le conoce también como
“Quinta Jiménez” 9.

Segtin las investigaciones referentes a la primera mitad del
siglo XX realizadas por Deza (2017), la quinta ya sufria deterioro.

Segtin se lee en la revista Variedades (3 de abril de 1915):

. vagamente recorddbamos la suntuosa quinta del virrey
con sus salones inmensos, su amplia piscina, su escenario, su
aristocratico oratorio, sus jardines, sus sombreadas alamedas,
y sus pinturas murales. jLa huerta del Prado! [...] buscamos
el sitio donde se alzaba el pequeto escenario que hubo en el
lujoso comedor, la poza discreta, las alamedas, los emparra-
dos, los salones opulentos y los frescos originales y grandes?0.

Y para la década del 20, en Variedades (3 de junio de 1922) se

sefiala que:

...en una parte de la “histérica casona” hubo una panaderia,
después una pulperia, para terminar siendo habitada por

8 Citado en Bernales 1979: 116
9Deza 2017: s.pag.
10 Citado en Deza 2017: s. pag.
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algunas familias... Sin embargo, el paso no desaparece por
completo, permanece en la memoria de la sociedad...1.

Hasta junio de 2019, atn este inmueble no ha sido conside-
rado como un lugar de valor cultural como el que se describio
lineas arriba. Sin embargo, para poner en valor este inmueble se
requiere de una informacién histérica sobre como fue antes y su
estado actual. La reconstruccion histérica de dicho inmueble nos
permitira conocer los cambios de este espacio habitable y el por
qué del estado en que se encuentra.

Recurriendo a la Coleccion Teran podemos tener una idea
sobre lo que sucedi6 en la historia de este inmueble. Los cambios
suscitados son evidencia de la modificaciéon en el uso de éste, los
distintos propietarios y la degradacion del material con el que fue
hecho. La informacién hallada nos explica que en el afio de 1878,
el sefior José Bresani fue propietario del inmueble por compra.
Antes de realizarse esta venta, el Protocolo Notarial del escribano
Mariano Terrazas (1878) menciona los constantes deterioros desde
hace afios que sufria, en lo que respecta a los arboles y plantacio-
nes de la huerta. En el tomo 15 de la Coleccidn, referente al afio de
1891, este inmueble fue propiedad de Juan Rivera y se le denomina
en esta fuente como huerta, a cuyo costado también se encontraba
otra igual.

Comparando las descripciones a través de los siglos se pue-
de comprender el estado actual de este inmueble. Al parecer la
disminucién de drea vegetal y la desaparicion de los objetos artisti-
cos son sefiales del cambio radical de la finalidad con que se cons-
truy6. José Bresani, probablemente un inmigrante italiano de la
época, adquiri6 la propiedad con el fin de usarlo para la agricultu-
ra, ya que esta fue una actividad econémica a la que recurrieron
estos inmigrantes. Asi lo sefiala Reyes al referirse al origen campe-
sino de un buen ntimero de italianos, razén por la cual algunos de

11 Citado en Deza 2017: s. pag.
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ellos adquirieron o compraron estos espacios de cultivo, entre
ellos estuvieron las casas-huertas, las haciendas y las chacras?2.

Conclusion

La Coleccién Teran es una fuente primaria muy importante
para el estudio del patrimonio inmueble del Centro Histérico de
Lima, ya que la informacién que en esta se encuentra es amplia y
contiene la distribucién de los inmuebles y descripciéon de éstos.

Los mapas de esta Coleccion nos permiten ubicar el inmue-
ble que se busca, en un espacio determinado, y con la informacién
que nos ofrece los protocolos notariales se puede reconstruir la
historia del mismo a través de los afios. Asi, podemos conocer las
modificaciones del terreno, quiénes fueron los propietarios, y los
usos que tuvo en un determinado tiempo.

Al compararse los diversos mapas se podra obtener infor-
macion sobre la variacion del espacio habitable en el tiempo.
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